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- UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO NOI Pic lap — Tw do — Hanh phic
S6: 246 /BC-UBND Ha Néi, ngay 05 thang 7 nam 2022
BAO CAO

Tong hop ndi dung tlep thu, giai trinh cac y kién déng gép doi véi Bao cdo
két qua diu gia quyén st dung dat 6 thang dau nam, nhiém vu trong tim 6
thang cudi nim 2022 ciia UBND Thanh phd

Kinh giri: Hoi déng nhan dan Thanh phd.

Uy ban nhan dan Thanh phé béo cédo két qua tong hop ndi dung tiép thu, giai
trinh céc y kién théo luan cua dai biéu HDND Thanh pho tai 5 tb va tai hoi truong
ngay 05/7/2022 dbi véi cong tac dau gia quyén st dung dét 6 thang ddu nam, nhiém
vu trong tam 6 thang cudi nam 2022 ctia Thanh phd. Cu thé nhu sau:

I. SO PAI BIEU CO Y KIEN:

Phién thao ludn tai 5 td va tai hoi truong ngay 05/7/2022, c6 23 dai biéu phat
biéu gép ¥ cho ndi dung Béo céo trén (cé danh sdch kém theo).

I1. KET QUA TIEP THU, GIAI TRINH CAC Y KIEN THAO LUAN

1. Y kién chung:

Hau hét y kién cua céc dai biéu déu co ban nhét tri cao véi ndi dung va bd
cuc Bdo cdo néu trén. Chét luong Bao céo tét, diy du thong tin, sat co so, danh gia
chinh xac cac két qua, han ché trong 6 thang qua va giai phap trong tdm 6 thang
cudi ndm 2022.

2. Cac nhom y kién cu thé:

2.1. Vé két qua dau gia quyén sir dung dat 6 thang dau nam 2022:

- Céc y kién déu nhét trf véi ndi dung Béo cdo, khing dinh:

+ UBND Thanh ph6 ban hanh kip thoi cac van ban tao diéu kién thuan loi cho
UBND cap huyén trién khai cong tac dau gia quyen su dung dat trén dia ban. Cu
thé: Quyét dinh s6 24/2022/QD-UBND stra déi, bd sung mot sb didu quy dinh vé
dau gia quyén str dung dat; Quyet dinh s6 1841/QD-UBND ‘ngay 01/6/2022 uy
quyén cho UBND cép huyén quyet dinh dleu chinh tang hé s6 diéu chinh gia lam
co so xac dinh gia khot diém dau gia quyen su dung.

+ DPa chi dao cac sd, nganh, UBND cap huyén phéi hop, kiém soat chat ché
cong tac dau gia dat, viée dinh gia dat dam bao phu hop véi diéu kién thuc té cta
cac khu vuc, tranh anh hudng tiéu cuc dén dau tu, kinh doanh bét dong san.

2.2. Vé nhirng kh6 khin, vuéng mic, han ché va nguyén nhan:

- Hau hét céc y kién nhét trf v6i céc khé khan, vudng mic, cac han ché va
nguyén nhan khach quan, chtu quan dugc néu trong Béo céo. Trong do, mot sO v
kién nhin manh thém nguyén nhén chd quan lién quan trach nhiém, su tich cue,
deo bam, viéc phdi hop cua cdc s0, nganh, quén, huyén dé day nhanh tién do théo

g0, khé khan, vudng méc vé hd so, tha tuc phuc vu cong tac ddu gia. Tham dinh
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gi4 dit con cham, gip kho khin trong viéc x4c dinh gia khéi diém. Thanh phd chua
c6 co sé dir lidu vé gia dé don vi t van cin cir 1ap chimg thu thdm dinh. Viée thuc
hién Nghi dinh sé 49/2021 gip nhiéu khé khin nhu di néu trong Béo céo cia
UBND Thénh phd. Viéc ddu gia theo timg thira gay hé luy vé bao mat thong tin,
can diéu chinh. Mt sb noi doi gia dét ting.

- Dbi véi y kién cu thé, UBND Thanh phd gii trinh nhu sau:

+ Y kién dé nghi lam ré nguyén nhdn, trach nhiém cua cdc co quan, don vi
lién quan khi co 13/25 quan, huyén chua t6 chitc dau gid quyén sir dung dat, thu
ngdn sdch tir dau gid quyén su dung dat 6 thang dau ndm dat khoang 25% du todn
nam 2022 la thap, bo sung danh gia kho khan, vuong mdc trong qud trinh trién
khai thuc hién, nhat la vé quy trinh, thi tuc hanh chinh, cdc quy dinh méi ciia phap
ludt lién quan dén céng tdc ddu gid quyén sir dung ddt va cé thé anh hudng dén
nguon thu ngan séch nam 2022.

*Tiép thu, giii trinh cia UBND Thanh phé:

C6 13 quén, huyén, thi xa (gom Pan Phuong, Hoai Duc, Hoang Mai, Son
Tay, Cau Gidy, Ha Péng, Tay HO, Thach That, Thanh Oai, Long Bién, Gia Lam,
Nam Tir Liém, Béc Tir Liém) chua t& chitc dau gi4 quyén sir dung dét trong 6 thang
dau nam 2022.

1. Nguyén nhan:

a) Nguyén nhén khach quan:

- Dich covid 19 dién bién phtre tap trong quy 1/2022. Quy 1172022, cac hoat
déng x4 hoi dan trd lai binh thu'cmg Tuy nhién thi trudng bét dong san trdm lang.
Viéc thuc hién cac quy dinh méi ctia Chinh phu dan dén UBND Thanh phd phai ra
soét, didu chinh mét sb quy dinh. Nhiéu dy 4n phéi diéu chinh quy hoach xay dung
dé b6 tri quy dat nha ¢ x& hoi, thuc hién b6 sung thu tuc chép thuan chi truong dau
tu, diéu chinh quyét dinh giao dat theo chu truong dau tu va quy hoach xay dung
diéu chinh ... C4c cong ty tu van thAm dinh gid e ngai hoic tlr ch6i tham gia x4c dinh
gid khoi diém vi so i ro lién quan dén phap luat. Phuong phép xac dinh gia cu thé
phai thu thap théng tin nhiéu tai san so sanh trong khi thi truong bat dong san con

thiéu minh bach, nhidu khu vuc khéng c6 giao dich din dén théng tin vé tai san so
sanh khong chinh x4c .

b) Nguyén nhén chu quan:
- Cong tac kiém tra, giam sat tir khéu thiét 1ap ho so, thi tuc, t§ chirc d4u gia
quyén st dung dat cia mot s co quan, don vi c6 trach nhiém con han ché.

- Chua ban hanh quy dinh ctia Thanh phé vé lua chon nha dau tu thuc hién
du 4n c6 sir dung dat.

- Viéc dé xuét, thdm dinh, phé duyét vé quy hoach, chap thuan chi truong dau
tu, giao dat, x4c dinh gi khéi diém, c6 du 4n, c6 don vi con chua chu dong.

- Viéc khao sat gia thi truong cua cac Cong ty tu vén £ap nhiéu khé khan
gdy anh hudéng dén qua trinh thu thap thong tin dan dén két qua tai chung thu
dinh gi4 ¢4t khong phan 4nh ding thuc té.

c¢) Trach nhiém cia céac don vi lién quan:
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Céc han ché trén c6 trach nhiém cua cac s&, nganh lién quan va UBND cip
huyén chua tich cuc, phéi hop chat ché dé thdo g0 kho khan, vudéng méc.

2.3. V& nhitng nhiém vu, giai phap trong tim 6 thing cudi nam 2022.

- Céc dai biéu co ban nhét tri v6i céc giai phép trong tam tiép tuc thuc hién
thoi gian téi duoc néu trong Béo céo. D& nghi thudng xuyén giao ban, kiém tra,
hudng dan cac dia phwong, don vi thuc hién cac quy trinh, thi tuc, hd so vé dau
gid quyén str dung dét, kip thoi thédo g& khé khan, vudng phat sinh, khéng vi nhimg
vu viéc da xay ra ma lam cham tré cong tic dau gla dat d6n dée cap huyén hoan
thanh nhanh thu tuc xac dinh gia khoi diém déu gid quyeén st dung d4t theo Quyét
dinh sé 1841/QD-UBND ngay 01/6/2022 cia UBND Thanh phd.... Thanh tra,
kiém tra, gidm sét thucrng xuyén hodc dot xudt viéc td chirc du gia ngay tu khau
xac dinh, phe duyét gia khoi diém. Nghién ciru xay dung co s6 dif liéu dé phuc vu
cho viéc xac dinh gia, dat ra muc tiéu cu thé hon dé dat két qua tbt trong 6 thang
cudi nam. Tang cuong céng khai, minh bach gia khoi diém va gié tring dau gia dé
hinh thanh mat bang chung gia thi truong.

- Céc dai biéu nhét trf v6i cac kién nghi néu trong Bédo cdo, nhu: td chirc ddu
thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 st dung dat theo Nghi dinh, Théng tu
va thi diém thyuc hién d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du én dau tu, kinh
doanh ¢6 sir dung dét khong thudc ddi tuong thu hoi dat, theo d6 chi dau tu tur
thoa thuan bdi thuong GPMB sau khi tring d4u thau. Bién phap nay tao sy minh
bach, hiéu qua trong quan ly nha nugc vé dat dai, giam ganh nang ngén sach dau
tu cho xdy dung ha tang, phuc vu dau gid quyén sir dung d4t. Viéc kién nghi thuc
hién Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP theo hudng xac dinh quy dat c6 vi tri, quy mo phu
hop dé phat trién nha & xa hdi tap trung (turong tmg véi dién tich quy_ dat 20% tai cac
du 4n nha ¢), dam bao du chi tiéu quy nha ¢ xa hai, dong bo vé ha tang k¥ thuat, ha
tang x4 hoi, tao thanh cac khu d6 thi van minh, du ti€u chi, tiéu chuén, dap img nhu
cau cho cac dbi tugng mua nha ¢ xa hoi.

- D&i voi mot sé v kién cu thé cia Dai biéu, UBND Thanh phd xin giai trinh
nhu sau:

+ Vé bin khodn dp chinh xdc khi dp dung gid dit theo hé so K:

*Tiép thu, gidi trinh cia UBND Thanh phé:

Phuong phép xé4c dinh gia dat cu thé (so sanh truc tiép; chiét trir; thu nhép;
thang du) ¢6 nhiéu khé khin, vuéng méic khi t6 chie thuc hién (phai thué tu van
xac dinh gi4). Ly do: quy trinh, tht tuc x4c dinh gia dat sat gia thi truong c6 nhiéu
khau, thu tuc hanh chinh va can clr xac dinh gia sat véi gia thi truong con thiéu
chat ché; doi hoi phai thu thap nhiéu thong tin tai san so séanh. Trong khi dé, thi
trurong giao dich bat dong san chua minh bach, khong quy dinh phai qua ngén hang
v cling chua c6 nhimg quy dinh cu thé vé quan 1y gia chuyen nhugng bét dong san,
nén gia giao dich thuc chua thé hién day du tai cac hop dong mua ban. Nhiéu chi tiéu
tinh toan chi phi phat trién chua dugc cac co quan tham quyen huéng dén chi tiét cu

thé... Do vay, viéc su dung hé s6 K s& gép phan rit ngan t61 da thoi gian giai quyét
cong viée, nhung van dam bao dung quy dinh ctia phép luét.

+ Vé y kién dé nghi UBND Thanh phé quan tam, tap trung chi dao thuc hién
nhitng chi truong, giai phdp lom nham thao gé cdac khé khan, vucng mde, thiic day
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tzen do cong tac ddu gid quyén sir dung dat frong 6 thang cudi ndm va nhitng nam
tiép theo nhdm khai théc hiéu qua nguon luc dat dai theo dung cdc quy dinh cua
phdp ludt, vi du nhu viéc chuyén hinh thirc déu gié quyen sir dung dat sang ddu
thau lya chon nha dau tu thee hién du én cé sir dung dat...

*Tiép thu, gidi trinh cia UBND Thanh phé:

Ngoai cac nhiém vu, trong tam 6 thang cubi nam 2022 da duge xéc dinh
trong Béo cdo gui HDND Thanh phd, cin cir ¥ kién cia dai bleu HDND Thanh
phé théo luan tai T4 va tai Hai trudng, UBND Thanh phé t1ep tuc chi dao thuc
hién céc bién phép cu thé sau: 1) Tang cuorng cong khai niém yét viéc du gia tai
san, thong bédo cong khai viéc déu gla tai san; ho so, cach thirc dang ky tham gia
d4u gidva khuyén khich t6 chirc d4u gia quyén sir dung dat theo hinh thirc truc
tuyen 2) Céc s&, nganh, don vi, dia phuong tép trung hoan thign céc tht tuc vé
dau gia quyen st dung d4t, hoan thanh nhanh tha tuc xdc dinh gia khoi diém dau
gid quyén str dung dat dd dugc UBND Thanh phd ty quyén tai Quyét dinh sb
1841/QD-UBND ngay 01/6/2022; 3) Cac sd, nganh lién quan thuong Xuyén klem
tra, huo*ng dan cac dia phuong, don vi thuc hién céc quy trinh, thu tuc, ho SO vé
dAu gla quyen str dung dét, kip thoi thio g& kho khin, vudng; diy nhanh tién do
dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

III. NHIEM VU TIEP TUC THU'C HIEN SAU HOI NGHI THANH UY

Uy ban nhan dan Thanh pho hoan toan tlep thu cac y kién thao luan, gop y
ctia cac dai biéu HDND Thanh pho vé cong tac dau gia quyen str dung d4t va s& cu
thé héa thanh cdc nhiém vy, giai phap, b sung vao cac chuong trinh, ké hoach
codng tic dam bao hoan thanh tt nhiém vu déu gia quyen sir dung dat ndm 2022
theo ding quy dinh cta phap luat, gép phén tao dit ngudn thu tir dau gia quyen st
dung dat, dam bao ngudn Iuc ddu tur cho céc linh vue khéc, g20p phan thic diy phat
trién kinh té - x& hdi Tha dé.

Uy ban nhan dan Thanh phé kinh béo céo HDND Thanh phé./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Blbr ey KT.CHU TICH
- TT Thanh uy;

- TT HDND TP;

- Chu tich UBND TP;

- Pho Chu tich TT PTPH UBND TP;

- Cac PCT UBND TF;

- Céce S6: TNMT, TC;

- VPUB: CVP, c4c PCVP, TH, TNMT, KT;
- Luu: VT, TNMT.

CHU TICH

Lé Hong Son
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